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PLAN DE REASENTAMIENTO
PROYECTO: TERMINAL DE TRANSFERENCIA GAIRA.

1. DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO

Dentro del proceso de adquisicion predial del Sistema Estratégico de Transporte Publico de Santa Marta para
el afio 2016 se requiere una faja de terreno ubicada en el sector de GAIRA, por cuanto la misma ha de ser
destinada para una terminal de transferencias, de conformidad con el estudio elaborado por la empresa
BONUS de consultoria especializada en Estructuracion Técnica, Legal y Financiera de proyectos. De acuerdo
con el estudio realizado el sector es el ideal por tener caracteristicas adecuadas de ubicacién, area y por
encontrarse dentro de un par vial de acceso principal a la ciudad de Santa Marta desde el sur occidente hacia
el sector del Rodadero y el centro de la ciudad.

Con relacion a la afectacion del area, se pudo identificar que existen 11 predios que serian adquiridos de
manera total, dentro de los cuales NO se encuentran unidades sociales a reasentar, debido a que el sector
presenta un uso comercial, el cual depende basicamente de la concurrencia de flotas de buses
intermunicipales de gran tamafio, vehiculos pesados y/o tractomulas. Cabe resaltar que aunque existe una
afectacion de una zona comercial que podria aumentar los costos del proyecto, el ente tiene a su favor que el
POT departamental desde el afio 2006 prohibié el transito de estos vehiculos dentro de la ciudad,
obligandolos movilizarse por la Via Alterna al Puerto (una via que se dirige al puerto maritimo de la ciudad con
una longitud de 27 kilometros, cuyo objetivo es mejorar la entrada y salida de mercancias, maquinaria y
productos a través de un camino para el trafico pesado desde el puerto hasta la Troncal del Caribe) y dando
como resultado la reduccion de la actividad comercial de la que dependian los propietarios o el cambio de las
mismas. (llustracion 1 del Tramo a intervenir).

llustracion 1: Vista satelital Lote Terminal Transferencia Gaira
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2. DESCRIPCION DE LA AFECTACION:

Se trata de un area de 10.833 m2, localizada dentro de un par vial en acceso sur- oeste de la ciudad de Santa
Marta desde el interior del pais, sector ZUCA de Gaira.

Actualmente el lugar se encuentra practicamente desocupado, puesto que ocho de los predios a adquirir,
corresponden a lotes sin edificaciones, en uno de los cuales hay una antena de telecomunicaciones. Las tres
restantes se describen a continuacion:

o Una mejora no terminada
. Una construccion actualmente desocupada con un aviso publicitario inactivo
° Una construccion en la que se desarrollan las siguientes actividades econdmicas: Un Taller

automotriz, un almacén de repuestos para automoviles cerrado, un molino procesador de huesos de
res para producir insumos de alimento de aves, una carpinteria y un almacenaje de maderas

Area Requerida para el proyecto: 10.833 m2

llustracion 2: Area General Requerida - Vista Aérea

Area Requerida [l

Analizados los titulos y luego de la evaluacion técnica podemos resumir las afectacion de los predios
requeridos por el proyecto como se detalla en la Tabla 1.

Tabla 1: Afectacion predial para Terminal Transferencia Gaira

Registro Topografico Propietario Caracteristica Afectacion
CTG-T1-C01 Deiner Bayona Paez Construccion, Enramada Total
CTG-T1-C02 Ménica Rodriguez Lote + Construccién inconclusa | Parcial
CTG-T1-C03 Ménica Rodriguez Antena Comunicaciones Total
CTG-T1-C04 Ménica Rodriguez Lote Total
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Registro Topografico Propietario Caracteristica Afectacion
CTG-T1-C05 Eduardo Camargo Péez Lote Total
CTG-T1-C06 Departamento del Magdalena Lote Parcial
CTG-T1-C07 Departamento del Magdalena Lote Parcial
CTG-T1-C08 José Ledn Diazgranados Camargo Tres Lotes y Una Mejora Parcial
CTG-T1-C09 José Leon Diazgranados Camargo ~ Construccion, Enramada, Aviso ~ Parcial
CTG-T1-C10 Pilar Rodriguez Rodriguez Lote Total
CTG-T1-C11 Pilar Rodriguez Rodriguez Lote Total

Distribucion De lotes dentro del Area Requerida para el Proyecto.

llustracion 3: Tira Predial (Distribucion de los Lotes)

Tabla 2: Tipo de Afectacion y areas requeridas

Como se puede observar en la imagen el 86% del area requerida esta conformado por lotes de terreno sin
construcciones ni unidades a reasentar.

3. DESCRIPCION JURIDICA DE LOS INMUEBLES

A fin de determinar las titularidades existentes sobre los inmuebles que se requieren, se debe llevar a cabo el
estudio de los documentos que hacen constar la pertenencia de los inmuebles y el tipo de propiedad, esto es,
si su propiedad es unicamente sobre las construcciones (posesion) o sobre terreno y construcciones; para ello
se recopilan los documentos existentes del inmueble o los que contienen la informaciéon que permite
determinar la titularidad.

Luego de realizarse el estudio documental y una vez realizados los once (11) estudios de titulos de los
inmuebles requeridos con ocasién del desarrollo constructivo del proyecto Terminal de Transferencia de
Gaira, se pudo determinar que todos los titulos analizados permiten inferir la propiedad tanto del terreno como
de las construcciones o mejoras, es decir, no existen posesiones.
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3.1. Resultado del Diagnéstico de Estudio de Titulo

Tabla 3: Estado de Tenencia de los Predios Requeridos para la construccion de la Terminal de Transferencia de Gaira

Terminal de Transferencia Gaira

Total 11

3.2. Gravamenes y Limitaciones:

Revisado el historial de libertad y tradicion de los predios se encontré que sobre los inmuebles afectados por
la construccion del proyecto no recaen gravamenes o limitaciones al dominio que puedan afectar de alguna
manera la adquisicion de los mismos, por lo tanto son de libre disposicién a fin de ser objeto de negociacion.

4. DIAGNOSTICOS.

En el lugar afectado por este proyecto se identificaron las siguientes Unidades Sociales:

» 1 USE - El propietario del predio desarrolla actividad econémica (Empresa procesadora de alimentos
para animales) y cuenta con varios arrendatarios que desarrollan actividad comercial);

» 5 USA - Son actividades comerciales entre las que se encuentran; Taller Automotriz, Aimacén de
Venta de repuestos de auto (cerrado), Carpinteria, Almacenaje de madera y Antena de
Telecomunicaciones)

» 1 USR - Una de las propietarias cuenta con un contrato de arrendamiento con una empresa de
telefonia celular, por causa de la ubicacion o servidumbre de una antena de telecomunicaciones, y
en otro de los predios arrendaba el espacio a un aviso publicitario que actualmente se encuentra
inactivo.

Una vez identificadas las unidades sociales a intervenir en el proyecto cabe mencionar las alternativas o
programas de atencion que se elaboraron con la finalidad de mitigar el impacto negativo que se ocasiona a
los propietarios de manera general:

4.1. Avallos

De acuerdo a los pardmetros establecidos en la Ley de Infraestructura y las Resoluciones IGAC que
reglamentan la materia, se procedio a contratar los avaltios comerciales a través de la Lonja Propiedad Raiz
de Santa Marta y del Magdalena. A continuacion un resumen de los valores de los predios requeridos por el
proyecto:

Tabla 4: Valores Avaltios Comerciales proyecto Terminal de Transferencia Gaira

CTG-T1-C01 Construccion, Enramada $987.637.369 $70.225.034 $1.057.862.403
CTG-T1-C02 Lote + Construccion inconclusa $236.223.220 $3.504.311 $239.727.531
CTG-T1-C03 Antena Comunicaciones $222.967.302 $13.903.811 $236.871.113
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CTG-T1-C04 Lote $63.141.031 $1.404.377 $ 64.545.407
CTG-T1-C05 Lote $2.793.961.530 $ 34.592.330 $ 2.828.553.860
CTG-T1-C06 Lote $592.011.898 $7.880.661 $599.892.558
CTG-T1-C07 Lote $60.155.575 $1.428.755 $61.584.331
CTG-T1-C08 Tres Lotes y Una Mejora $1.194.717.018 $15.126.255 $1.209.843.273
CTG-T1-C09 Construccion, Enramada, Aviso =~ $ 590.328.215,21 $7.799.930 $598.128.145
CTG-T1-C10 Lote $199.479.627 $3.118.884 $202.598.511
CTG-T1-C11 Lote $421.400.148 $ 5.748.750 $427.148.898
$7.362.022.933 $164.733.097 $7.526.756.030

4.2. Diagnoéstico Socioeconémico

Para identificar el nimero de unidades sociales (US) a intervenir con la realizacion del proyecto Terminal de
Transferencia Gaira se usan las fichas del censo socioecondmico, las cuales se convierten en el insumo
respectivo diagnostico de la poblacion. Se realiza un primer censo en el afio 2011, luego una actualizacién en
el 2013 y finalmente un censo en el afio 2016, con la finalidad de corroborar la informaciéon suministrada y
verificar si hubo modificaciones en cada una de las US censadas, y especialmente en los datos recaudados
que sirven para la elaboracién de los avaltios de compra de los predios, los cuales son efectuados bajo los
lineamientos establecidos por las Resoluciones IGAC 898 y 1044 del 2014.

De acuerdo a la informacién obtenida por dicho diagnéstico, se establecio que el sector a intervenir esta
caracterizado por ser una zona en desarrollo comercial, en la cual todavia existen lotes sin construcciones y
unos pocos con edificaciones destinadas a actividades comerciales, ademas, es se encontrd que es un sector
que se ha valorizado por la reciente construccion del proyecto “RUTA DEL SOL”.

Adicionalmente se tiene que en sus alrededores se asienta poblacion de diferentes caracteristicas
socioecondémicas que seran beneficiadas por el proyecto terminal de transferencia Gaira. Por un lado se
encuentran los barrios conocidos como la Paz y Cristo Rey de estratos socioeconémicos 1y 2, por el otro se
localiza el sector de Pozos Colorados, a pocos minutos en automoévil del aeropuerto internacional Simén
Bolivar, un conjunto de playas de arena blanca que, por ser una zona franca turistica de Santa Marta, ha visto
un auge importante en la construccién de hoteles y resorts que prestan sus servicios a los visitantes. Dentro
de los hoteles més reconocidos ubicados en el sector estan el Irotama y el Zuana. Ademas, en esta zona se
han desarrollado 3 exclusivos condominios resorts: Playa Dormida, Sierra Laguna y el Centro Comercial
Zazue Condominio. Finalmente, tenemos que el sector a intervenir esta a unos 10 minutos del Rodadero, un
importante balneario turistico de la Ciudad y de Gaira una comuna de la ciudad de Santa Marta, por lo tanto
esta terminal seria un punto clave en el desarrollo de la movilidad de la ciudad de Santa Marta, puesto que
conectaria varios puntos claves de la ciudad.

4.3. Numero de Unidades Sociales Identificadas para la formulacion del Plan De Reasentamiento
Abreviado.

La identificacion de los tipos de Unidades Sociales es fundamental para la determinacion de la participacion
de las mismas en los programas que se ejecutaran en el plan de Reasentamiento abreviado. A partir del

UNIDOS POR EL CAMBIO, SANTA MARTA — CIUDAD DEL BUEN VIVIR
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censo y el diagnéstico se determind la afectacion de 11 predios en donde se han registrado 7 Unidades
sociales (US) las cuales se enuncian en la tabla N° 3, “Relacion de Unidades Sociales”. De estas 7 Unidades
Sociales, 5 son arrendatarias que desarrollan actividades comerciales, una es econdmica y otra es rentista.
Los propietarios de los 10 predios restantes no aparecen en la tabla pues estan catalogados como no
rentistas no residen.

Los 5 arrendatarios identificados desarrollan actividades econémicas en el lugar, estas son: Carpinteria, taller
automotriz, almacenamiento de madera, almacén de repuestos (cerrado temporalmente, aunque sigue
pagando arriendo) y una antena de comunicaciones de Colombia Mévil S.A. La USE, también tiene una
actividad comercial en el lugar denominada “Procesadora de huesos”. La US rentista tiene arrendado un
espacio en donde esta ubicada una antena de Colombia Mévil S.A.

(7]
(=]
=
(5]
w
>
o
(73
o

No. PREDIOS

PROPIETARIOS E

CT GAIRA-C001/ Deiner
Bayona Paez/Bodega
para procesar hueso/
propietarios

CT GAIRA-C002 / Moénica
Rodriguez Ripropietarios

CT GAIRA-C003 /Monica
Rodriguez Rodriguez/
propietarios

CT GAIRA-C004 / Monica
Rodriguez  Rodriguez/
propietarios

CT GAIRA-C005  /
Hermanos Camargo Péez/
propietarios

CT GAIRA-C006  /
Departamento del
Magdalenal propietarios
CT GAIRA-C007
[Departamento del
Magdalenal propietarios

Tabla 5: Relacion Unidades Sociales

TIPO DE UNIDADES SOCIALES _

1

5

No
aplica

6
7

No
aplica

No
aplica

No
aplica

No
aplica

UNIDADES
SOCIALES

Deiner Bayona
Péaez/Bodega para
procesar hueso

Geison Fernando
Paez./Mr Cars

Angel Mora Vargas/
Dany Motors

Ermison
GarcialArtes y
Disefios carpinteria
Jhon Janer Paez/
Almacenaje madera
Ménica Rodriguez
Rodriguez
Ménica Rodriguez
Rodriguez

Colombia Movil S.A.

Ménica Rodriguez
Rodriguez

Hermanos Camargo
Paez

Departamento del
Magdalena

Departamento del
Magdalena

Tenedoras

UNIDOS POR EL CAMBIO, SANTA MARTA — CIUDAD DEL BUEN VIVIR

Actividad
Econdémica

Rentay
Procesadora de
huesos.
Venta de
repuestos de
auto (cerrado).

Taller
Automotriz

Carpinteria

Almacenaje de
madera

No rentista, No
Reside

Renta: Antena
de Tigo

Antena
No rentista, No
Reside

No rentista, No
Reside

No rentista, No
Reside

No rentista, No
Reside
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TIPO DE UNIDADES SOCIALES _

(72} [}
g | g
(3] UNIDADES o | 58
%J E — = . 1k
x S 3 23 2| 22
o = =3 o Q
e | <&
CT GAIRA-C008 / José No José Ledn No rentista, No
8 Leon Diazgranados avlica Diazgranados Reside
Camargol/ propietarios P Camargo
CT GAIRA-C009 / José No José Ledn Valla
9 Ledn Diazgranados avlica Diazgranados publicitaria
Camargol/ propietarios P Camargo inactiva
CT GAIRA-C010 / Pilar N Pilar Rodri No rentista, No
10 Rodriguez Rodriguez y S Lol Reside
Otros./ propietarios aplica  Rodriguez y Otros.

CT GAIRA-C011 / Pilar

. . No Pilar Rodriguez
11 Rodriguez Rodriguez y . .
otros Ipropietarios aplica Rodriguez y otros

| TOTAL 11 5

No rentista, No
Reside

5. IDENTIFICACION Y CLASIFICACION DE LOS IMPACTOS SOCIOECON()MICQS DE ACUERDO A
TIPO DE TENENCIA'Y A LAS UNIDADES SOCIALES HOGAR Y SOCIOECONOMICA.

Realizando un andlisis a las Unidades Sociales, frente a la afectacion total de los predios, se logran identificar
y clasificar los impactos que se generan en las personas que utilizan el predio, los cuales serian directamente
intervenidos por el proyecto de la Terminal de transferencia Gaira. Teniendo en cuenta las caracteristicas de
las Unidades Sociales, se identifican dos tipos de impactos. Uno por la afectacién total del inmueble y otro por
la pérdida de los ingresos econdmicos derivados del inmueble.
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Tabla 6: Identificacion de Unidades Sociales e Impactos

PROPIETARIOS UNIDADES SOCIALES TIPO DE UNIDAD SOCIAL IMPACTOS [ |
Acceso S.
Sociales
: - 1 ;i ;

No. PREDIOS

[72]
(@]
-
(&)
w
>
o
(74
o

Perdida de Inmueble
Pérdida de Ingresos

Perdida Vivienda
Redes S. Apoyo

Educacion

Jeison Fernando Paez./Mr

Cars

Erminson  Garcia/Artes
Disefios carpinteria
__-------------

No aplica ~ Ménica Rodriguez Rodriguez

CT  GAIRA-C002
Rodriguez/propietarios

_------
Colombia Mévil S.A. E.S.P

CT GAIRA-C005 / Hermanos Camargo Paez/ Noaplica Hermanos Camargo Paez .
propietarios

CT GAIRA-C007 /Departamento del Magdalena/ Noaplica Departamento del Magdalena
propietarios

CT GAIRA-C009 / José Leén Diazgranados Noaplica José Leén Diazgranados ]
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PROPIETARIOS UNIDADES SOCIALES TIPO DE UNIDAD SOCIAL IMPACTOS [ ]

Acceso S.
Sociales
x | < i ] i =
n n R
) )
Camargol/ propietarios Camargo

CT GAIRA-C010 / Pilar Rodriguez Rodriguez y Noaplica = Pilar Rodriguez Rodriguez y ...--..
Otros./ propietarios Otros.
CT GAIRA-C011 / Pilar Rodriguez Rodriguez y Noaplica Pilar Rodriguez Rodriguez y ...--..
otros /propietarios otros

(2]
(=}
—
(&)
w
>
o
o
o

No. PREDIOS
Redes S. Apoyo

enedoras
Perdlda de Inmueble
Perdlda Vivienda
Perdlda de Ingresos

Educa0|on
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Tabla 7: Matriz de Impacto
3 POBLACION
TENENCIA DIMENSION ASPECTO IMPACTO IMPACTADA
- Afectacion
P_e TR total del Perdida del inmueble Propietario
inmueble .
inmueble
Afectacién en la economia del propietario Propietari .
tividades econémicas desarrolladas en ropietario que ejercen
Propietario ac . actividad econémica
’ el inmueble)
Econémico Ingresos Perdida derivados de los ingresos de la .
) Rentista
renta del inmueble
Perdida derivada de los ingresos de la Arrendatarios del
actividad econémica en el inmueble predio, Propietarios de
afectado COMErcios y servicios

En la Tabla 7 referente a la descripcién de los impactos, se clasifican dos tipos de dimensiones, una la pérdida
del inmueble y otra econdmica, de alli se derivan dos aspectos a tener en cuenta, por un lado la afectacién total
del inmueble que afectaria en este caso a los propietarios y por otro la pérdida de ingresos econdmicos que
afectaria a los propietarios que ejercen actividad econémica en el inmueble. Asi mismo se identifica la afectacion
de las US rentistas que pierden los ingresos derivados de la renta y por ultimo el impacto a los arrendatarios que
son propietarios de actividad de comercios y servicios y tendran una pérdida de ingresos derivada de la actividad
comercial que se desarrolla en el inmueble.

6. PROGRAMAS DEL PLAN DE REASENTAMIENTO
6.1. Programa de adquisicion de predios
6.1.1. Objetivo

Adquisicién y perfeccionamiento de la compra de los inmuebles requeridos por el proyecto a favor del Distrito de
Santa Marta, mediante el acompafiamiento juridico a los propietarios afectados en lo atinente a las asesorias
permanentes sobre los procedimientos a seguir, las normas que se aplican para este tipo de proyectos, firma de
documentos para llevar a cabo con éxito la enajenacion voluntaria de los inmuebles y todas las que sean
necesarias para la adquisicion del predio y el reasentamiento de las unidades sociales.

6.1.2. Actividades

» Entrega de informacién a la comunidad afectada acerca de los procedimientos establecidos para
enajenacion voluntaria de inmuebles o los procesos de expropiacion judicial.

» Elaboracién de oferta de compra, promesa de compraventa, minutas de escritura pUblica o contratos de
compraventa de mejoras.

» Orientacion acerca de procedimientos para conciliacion entre arrendadores y arrendatarios, o entre
copropietarios que faciliten la entrega del predio.
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» Orientacion y apoyo para el saneamiento juridico de los predios objeto de venta y para el tramite
tendiente a la obtencion de paz y salvos de la Empresas de Servicios o impuesto predial.
» Recibo del predio y demolicién, cuando aplique.

6.1.3. Metas
Hacer la entrega de los 11 predios para el inicio de las obras del proyecto Terminal de Transferencia de Gaira.
6.1.4. Indicadores
Total de Predios escriturados; (No. De predios requeridos por el proyecto *100).
6.2. Programa de Reconocimientos Econdémicos y Compensaciones

De conformidad a lo establecido en el Articulo 4 y 6 de la Ley 1742 de 2014, la oferta de compra notificada a los
propietarios registrados en el folio de matricula, ademas del valor comercial del predio, contendra la
indemnizacioén que proceda de acuerdo a cada caso de conformidad a lo establecido en las resoluciones IGAC
898 y 1044 de 2014. En este orden de ideas, ademas del valor comercial del terreno, construccion (cuando
aplique), mejoras y anexidades del predio determinados por la Lonja, los propietarios seran notificados de los
conceptos que sean procedentes de dafio emergente y lucro cesante enunciados a continuacién:

Tabla 8: Compensaciones Econémicas contenidas en la Oferta de Acuerdo a tenencia, tipo de predio y Unidad Social

DANO EMERGENTE LUCRO CESANTE
= =
. 8 8 o @ S < - Q
P TIPO DE CONSTRUCCION = < & = |82z| 8 <
= 2 3 ¥ 2=z GHE 2
s | E = EE3 8T &
— o
1 Construccion, Enramada X X X X X X X
2 Lote + Construccion inconclusa X
3 Antena Comunicaciones X X X
4 Lote X X
5 Lote X
6 Lote X
7 Lote X
8 Tres Lotes y Una Mejora X
9 Construccion, Enramada, aviso X X X
10 Lote X X
11 Lote X X

Adicionalmente y en consideracion de la existencia de unidades sociales arrendatarias que llevan actividades
economicas, se aplicaran los reconocimientos econémicos a los que haya lugar de acuerdo a lo establecido en la
Resolucién N° 168 del 25 de agosto de 2015, los cuales consisten principalmente en el reconocimiento
econdémico de Traslado y el de Pérdida y/o traslado de actividad econdmica el cual se liquida de acuerdo a la
informacién contable y tributaria presentada por la respectiva Unidad Social.
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Por otra parte y para el caso concreto de Colombia Movil S.A. y en consideracion que el contrato establecido con
el arrendador del lote donde se encuentra asentada la antena establece en una de sus clausulas, que en caso
de venta del predio, se debe garantizar la cesion del contrato so pena del pago de indemnizaciones por dafios y
perjuicios a favor de Colombia Movil, se estan adelantando las gestiones con las dependencias encargadas del
Distrito, para que una vez se obtenga la titularidad sobre el predio, se haga la cesion del contrato para que se
decida el futuro del mismo. En caso que el Distrito decida definitivamente el retiro de la antena, se asumirian los
costos del desmonte, traslado y reinstalacion de los elementos que ella contiene con cargo al proyecto.

6.2.1. Actividades

Levantamiento de informacion socioeconémica y juridica

Solicitud de informacién adicional para el calculo de las compensaciones/reconocimientos econémicos.
Envio de informacion a la Lonja encargada de la realizacién de los avalios de la informacién
correspondiente a los propietarios, y calculo de los reconocimientos econdmicos de las U.S.
Presentacion al Comité de Gestion Predial.

Notificacion del Acto Administrativo donde se otorga el Reconocimiento Economico.

Pago del predio.

Asesorias para el restablecimiento de ingresos.

VVVY VYV

6.2.2. Indicadores

(Nimero de unidades sociales compensadas y/o con reconocimientos econémicos /NUmero de unidades
Sociales Elegibles)*100

6.3. Programa de Comunicaciones

Con el objetivo de establecer comunicacién entre la poblacién afectada prediaimente y el SETP Santa Marta
S.A.S., es esencial el manejo de una informacién permanente, clara y oportuna que contribuya a concientizar a
las personas frente a las actividades a desarrollar por el ente gestor y los impactos que se generan en el mismo
iniciando con la socializacién del proyecto como factor clave para el desarrollo de las etapas siguientes del
proyecto.

A través de la comunicaciéon como estrategia para mitigar circunstancias en los procesos se pretende crear
vinculos y alianzas directas entre el equipo de Reasentamiento y cada unidad social afectada por el proyecto,
con el fin de romper las barreras, prejuicios y creencia que vayan en contra de la aceptacion del proyecto.

En consideracion que los afectados no residen, no guardan relaciones cercanas entre si y no se referencia una
cohesion social, las actividades de comunicacion deben ser puntuales y especificas orientadas al proceso de
negociacion y a la entrega de informacién clara y oportuna frente a cualquier inquietud presentada. A
continuacién los programas que integran el Programa de Comunicaciones:
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6.3.1. Programa de Divulgacion, Informacién y Consulta.

Realizado el proceso de identificacién de las diferentes Unidades Sociales a través de los Censos
Socioeconoémicos empleando como medios las visitas domiciliarias, el acompafiamiento del equipo técnico,
juridico y reconocimiento econémicos, se logré percibir que el grupo poblacional a intervenir son propietarios en
su mayoria, en su calidad de tenencia, se identifican 7 Unidades Sociales 5 son arrendatarias y desarrollan
actividad comercial, una es economica y otra es rentista y 9 propietarios rentistas no residen. Teniendo en
cuenta las caracteristicas de la poblacién, este programa se convierte en una herramienta indispensable, pues
las US de este sector a intervenir no permanecen en la ciudad, o tienen otras actividades que atender en
distintos puntos de la ciudad. Por lo tanto las estrategias son: visitas programas por parte del equipo de
reasentamiento para hacer seguimiento, acceso a la pagina web en la cual podran consultar la informacién
relacionada con el proyecto de su interés, atencién en las oficinas del SETP.

Indicadores
NUmero de unidades sociales informadas/(nimero de unidades sociales afectadas +propietarios afectados)
Objetivos

»  Promover espacios en donde la comunidad participe activamente, y encuentre oportunidades de expresar
sus opiniones frente al impacto que genera el desarrollo de las obras.

» Implementar vias de comunicacién de manera bi-direccional a través de visitas domiciliarias, atencion
personalizada en las oficinas del SETP, acompafiamiento y asesoria durante el proceso de reasentamiento
y acceso a la pagina web del SETP para informar, aclarar confusiones y falsas expectativas, que surjan en
el proceso, ademas permitir que la comunidad pueda expresar y participar activamente.

Actividades

» Informar a la comunidad la ubicacion de las oficinas del ente gestor, con sus respectivos horarios para
que puedan acceder a informacion relacionada con el proyecto.

Acercamiento a la comunidad a intervenir, con el fin de reconocer e identificar las caracteristicas de la
poblacion.

Sensibilizar a cada Unidad Social sobre los procedimientos, programas que hacen parte del proyecto
terminal de Transferencia Gaira.

Socializacién a la comunidad del plan de reasentamiento abreviado por parte del ente gestor.
Acompafiamientos y asesorias a las Unidades Sociales por parte del equipo de reasentamiento durante
todo el proceso y en la medida que cada caso lo requiera.

YV VYV V¥V

6.3.2. Programa de Solucion de Quejas y Reclamos (PQR)

Este programa se encarga de ofrecer a las Unidades Sociales y a la comunidad localizada en el &rea de
influencia de la obra del SETP con la finalidad de tramitar de manera oportuna y eficiente las inquietudes de la
comunidad. Este programa estara presente durante el proceso de intervenciéon y durante el plazo de
cumplimiento de las obras del Sistema Estratégico de Transporte Publico.

Asi mismo en las actas y formatos PQR se registran las asesorias, visitas y acuerdos que evidencian el apoyo
social, técnico, legal de parte del area de reasentamiento a la U.S intervenida por la obra del SETP.
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Indicadores

NUmero de PQR atendidos de manera oportuna/nimero de PQR recibidos.

7. SEGUIMIENTO DEL PLAN

Basado en las caracteristicas especiales que contiene el plan abreviado de reasentamiento, que no cuenta con
unidades sociales hogar y socioeconomicas a reasentar, las actividades de seguimiento que seran transversales
en el desarrollo del plan estaran relacionadas con el avance del proceso de negociacion, entre las cuales se

destacan:

Ofertas realizadas

Ofertas aceptadas

Promesas de compraventa firmadas

Predios entregados

Predios Saneados

Predios Escriturados

Unidades Sociales / Propietarios compensados
Asesorias y acompafiamientos juridicos realizados

8. CRONOGRAMA

Tabla 9: Cronograma Proceso de Licitacion

No objecion al
Comienzo plan de 100% de los Documento de No Objecion Publicacion P Evaluacion No Objecion Firma del
predial reasentamient predios Licitacion Documentos P Evaluacién Contrato
[
Estimad Rea | Estimad Rea Estimad | Rea Estimad Real Estimad Rea Estimad | Rea Estimad Rea Estimad Rea Estimad Estimad Rea

a | a | a a a a | a | a | a |
Terminal
:’a”Sfere”C' may-16 sep-16 mar-17 ene-17 d'ie” ene-17 abr-17 jun-17 jun-17 jul-17 jul-17
Gaira

9. PRESUPUESTO

Tabla 10 Gastos Plan de Reasentamiento

$ 7.526.756.030,38

COMPRA PREDIOS (V. Inmueble + Compensaciones)

RECONOCIMIENTOS ECONOMICOS (Marco Politica $

121.196.530,09

CAJA MENOR (Compra de Escrituras, certificados de libertad y tradicion y $ 4.320.000.00
otros documentos juridicos, logistica de reuniones entre otros) T

CAMIONETA 7.344.000,00
DEMOLICIONES 24.000.000,00
AVALUOS 11.000.000,00
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10. AUTORIZACIONES Y/O PERMISOS PARA EL PROYECTO

Adicionalmente a los requerimientos establecidos por el marco de politicas del Ministerio de Transporte, La
UMUS y el Banco Interamericano de Desarrollo — BID, el SETP Santa Marta S.A.S., procedi6 a solicitar las
respectivas constancias o soportes a las entidades publicas encargadas de organizar la planeacién vy
sostenimiento ambiental del Distrito.

Las respuestas dadas por Secretaria de Planeacion del Distrito y el Departamento Administrativo Distrital del
Medio Ambiente — DADMA, hacen constar que es viable la construccion de la terminal de transferencias de Gaira
en el sector requerido, por cuanto no existe impedimento en el POT, en las disposiciones ambientales y/o legales
que regulan el proyecto y la materia.

Se adjuntan al presente documento las autorizaciones, constancias y/o certificaciones de uso del suelo requerido
en lo referente al ordenamiento territorial y el impacto ambiental que permiten al ente gestor y el Distrito proceder
a la realizacion del proyecto.

11. ANEXOS

10.1. Producto 3 y 4 del “CONTRATO DE CONSULTORIA PARA LA ELABORACION DEL DISENO DE
DETALLE DE LA ESTRUCTURA TECNICA, LEGAL Y FINANCIERA PARA LA IMPLEMENTACION DEL
SISTEMA ESTRATEGICO DE TRANSPORTE PUBLICO DE PASAJEROS DEL DISTRITO TURISTICO
CULTURAL E HISTORICO DE SANTA MARTA — SETP SANTA MARTA —“entregado por la empresa BONUS
Banca de Inversion S.A.S. en los que se detallan los criterios para la escogencia del terreno.

10.2. Resolucion 1486 de 13 de octubre de 2016, “POR MEDIO DE LA CUAL SE OTORGA VIABILIDAD
AMBIENTAL A LA EMPRESA SISTEMA ESTRATEGICO DE TRANSPORTE PUBLICO DE SANTA MARTA -
SETP-*

10.3. Oficio N° 2184 de 31 de octubre de 2016, por medio del cual se da una respuesta a una solicitud de
informacién presentada por el SETP SANTA MARTA S.A.S. y se sefiala que el sector de Gaira es apto para la
actividad que se pretende realizar.

10.4. Plan de Ordenamiento Territorial — POT.
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